STATUTARNI MESTO
LIBEREC

6. zasedani zastupitelstvasta dne: 27. 6. 2013

Bod poradu jednani:

Zamér prodeje vnitrobloku Jungmannova

Zpracoval: lvana Roncov4a, odd.majetkové evidence a dispozic
odbor, oddleni: Oddleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvalil: vedouci oddleni Ivana Roncova

vedouci odboru Ing. Zbyk Karban, ved.odboru ekonomiky a majetku
Projednéno: Rada ndsta dne 18. 6. 2013
Poznamka:
Predklada: Bc. Martina Rosenbergova, v.r.

primatorka Statutarniho n#sta Liberec
Bc. JiFi Solc, v.r. nandstek priméatorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo résta po projednani

schvaluje

prodej pozemk p¢. 4907, pe. 4908, p¢. 4924, p2.4925, p¢. 4928, k. 4929, k. 4932/1,
p.¢. 4933, pozemek §. 4932/3 ¢etné objektu gardze, pozemekepl932/4 ¥etrg objektu
garédze, pozemek$.4932/5 ¥etrg objektu gardze, pozemekipl932/6 ¢etrg objektu gara-
Ze formou vyBrovéhotizeni s pravemipdnosti vlastnik okolnich nemovitosti za cenu:



a) 4,990.000,- dle IP zaredpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky
b) 8,222.000,- dle ZP zagdpokladu vyrovnani nejvyssi nabidky

a uklada
Bc. Jiimu Solcovi — namstkovi primatorky
vyhlasit vylErovérizeni za schvalenych podminek

T: neodkladh



DUVODOVA ZPRAVA

Zamer prodeje vnitrobloku Jungmannova byl projednavé&rviastniky souvisejicich
nemovitosti a se zastupcid@m zastoupenymi pi. ¥€pelovou a ...... uzivajicimi tyto po-
zemky. Byl vypracovan z&mn na rozdleni pozemi tak, aby kazda nemovitost éha swij
pozemek, ficemz stedova cesta bytgstala ve vlastnictvi Statutarnihcista Liberec. Bohu-
Zel tato jednani nevedla k @ghiu a dle pani ¥epelové bydlici jiz o tyto pozemky nejevi za-
jem.

V souwasné dob je stav pozemk neuspokojivy a otanéiesi své sousedské spory pro-
strednictvim ngstskeé policie.

Vlastnictvi pozemit méstem, které jsou vnitroblokem soukromych domeni systé-
MOoVA.

Pozemek jiz byl v minulosti nabizen za cenu 2 K .bez garazi a pozerkpod nimi.

kat. Uzemi: Liberec pozemky .o 4907, pé. 4908, pé. 4924, p€.4925, pé.

4928, pé. 4929, pé. 4932/1, pé. 4933, pozemek . 4932/3 ¥etné objektu garaze, poze-
mek p.€.4932/4 ¥etné objektu garaze, pozemek @ 4932/5 ¥etné objektu garaze, po-
zemek p€é.4932/6 ¥etné objektu garaze

druh pozemku: ostatni plocha,malaimi plocha, zastana plocha a nadvd

ochrana:

duvod predlozent: pozemky ve vlastnictvi SML

Zanter: prodej pozeink

vyuziti dle tzem. planu: stabilizovana plolyfénk plocha bydleni gstského, vnitroblok

zavazky a temena: ano — VB &ke a jizdy k p. §.4907, 4908, 4924, 4925, 4928,

4929, 4932/1,4933,4932/3,4932/4,4932/5, 4932/6

pronajem pozemk ano - garaze

privatizace dle: Z&sad postupiyppvatizaci pozemi

urbanisticky obvod: 002 cenové pasmo/kategoriéC Il

Cena dle internihotpdpisu:  630,- K¥m? koeficient K3:1,35

jednotkova cena: 9208/ vyira:4801m

zakladni cena: 4,416.920,«K

cena objekt garazi dle ZP: 369.580,-K

naklady spojené s realizaci prodeje: 203.056,-K

Celkova cena dle IP: ,990.000,- K

Cena dle ZP: 7,521.610,- K (pozemky)
369.580¢Kgaraze)

zakladni cena: 7,891.190,-K

naklady spojené s realizaci prodeje: 330.049,-K

Celkova cena dle ZP: ,222.000,-K



Stanovisko PS:30.4.2013
dil¢i stanoviska: SR: ano
SM: ano — ale zaipdpokladu zajigni a zachovani pravaiptupu vlastni-
kam prilehlych nemovitosti
HA: ano
OS: ano
SK: ano
ZP: ano
OD: ano

DOPORUCENI OEMA: Oddleni majetkové evidence a dispozic prodej pozerdetns
objekii garazi doporucuje.

VYJAD RENi KV RaPN:Komise dne 10.6.2013 dopduje cenu stanovenou dle ZP po-
zemki véetns objekt garadzi a jejich prodej dopatuie.

VYJADRENI RM: Rada nista dne 18.6.2013 souhlasila s prodejem posemk 4907,
p.¢. 4908, k. 4924, p2.4925, p¢. 4928, k. 4929, k. 4932/1, p.
4933, pozemek p. 4932/3 ¥etre objektu gardze, pozemek
p.¢.4932/4 ¥etrg objektu garaze, pozemekip4932/5 ¥etné objek-
tu garaze, pozemek§4932/6 ¥etrg objektu garaze formou vygb
rovéhoftizeni s pravemigdnosti vlastnik okolnich nemovitosti za
cenu: 4,990.000,- K
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Kraj  : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

ZNALECKY POSUDEK ¢.2613-025/13

Ve vé&ci ocenéni nemovitosti pozemkd par.&. 4907, p.¢. 4908, p.¢. 4924, p.¢. 4925, p.¢. 4928,
p.¢. 4929, p.é. 4932/1 a p.€. 4933, ve vnitinim dvofe blokové zastavby pfi ulici Jungmannove,
zapsanych na LV 1, v katastralnim Gzemi Liberec /., véetné prisluSenstvi

Objednatel posudku:

Uéel posudku:

Pouzity cenovy pifedpis:

Vlastnik:

Objednavka:

Obsah:

Posudek zpracoval:

Liberec 4. kvétna 2013

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 28. 04. 2013
Pro pfevod

Vyhl.¢. 3/08 Sb. o ocefovani majetku ve znéni vyhl.¢.
450/2012 Sb. ze dne 5. prosince 2012, (ocefovaci
vyhlaska)

zakon &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

¢. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013

Posudek obsahuje /!\o stran textu, véetné pfiloh a obalky.
Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a pfedava se:

2 x objednateli posudku

1 x archiv znalce

Ing. Jiti Technik
Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01

. ‘
Kw%‘\“}g\ﬁ lukwx/%



l. SITUACE A NALEZ:
1. Zadani:

Na zakladé objednavky &. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013, vypracovat znalecky

posudek o cené nemovitosti pozemk( zapsanych na LV 1, ve vnitinim dvofe blokové zastavby,
v k.u. Liberec Il., ulice Jungmannova, v¢. pfislugenstvi.

2. Podklady pro ocenéni:

5.

vypis z KN ze dne 02. 05. 2013, vyhotoveny Katastralnim urfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec dalkovym pfistupem

shimek pozemkové mapy

lidaje z MA na MU v Liberci

vyhladka €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kterou se méni vyhlaska &. 3/08 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, (ocenovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmén provedenych prfedchazejicimi vyhlagkami ¢. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., &.
364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. )

maly lexikon obci CR 2012, souborné informace CSU

zakon €. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

vyhl. €. 268/2009 Sb., v platném znéni vyhl.&. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu

vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném znéni vyhl.¢. 431/2012 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti Gzemi v platném znéni

mistni etfeni provedené dne 28 dubna 2013

. Vlastnické a evidencéni Udaje :

Viz pfiloha €.1 - vypis z KN

. Pfedmét ocenéni :

A — Pozemky :

- par.¢. 4907 - ostatni plocha, manipulaéni plocha
- par.€. 4908 - ostatni plocha, manipulaéni plocha
- par.¢. 4924 - ostatni plocha, manipulaéni plocha
- par.€. 4925 - ostatni plocha, manipulaéni plocha
- par.¢. 4928 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha
- par.€. 4929 - ostatni plocha, manipulaéni plocha
- par.€. 4932/1 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha
- par.€. 4933 - ostatni plocha, manipulaéni plocha

B ~ Venkovni Gpravy
C — Trvalé porosty

Struény popis nemovitosti :

Pfedmétna nemovitost nezastavénych pozemkd je umisténa na JZ okraji méstského

centra, ve volngj§i méstské zastavbe obytnych domd. V této lokalité nedaleko toku feky Luzické
Nisy na jizni strané, je v naroZi ulic Jungmannova, Okruzni a Metelkova provedena zastavba
obytnych budov jako blokova zastavba s vnitinim dvorem. Jednotlivé budovy obytnych budov
jsou umistény podél uli¢nich ¢ar zminénych ulic do nepravidelného ¢tyfihelniku. Budovy jsou
vicepatrové a vicebytové s podsklepenim a podkrovim. Ocefiované pozemky jsou situovany
uvnitf této blokové zastavby vnitiniho dvora. Pfistup k pozemkim z ulice Jungmannovy zajistuje
prijezd v obytné budové na par.¢. 4931 s vécnym bfemenem prava prichodu a prijezdu.

Na nesvazitych travnatych pozemcich byla zji§téna zpevnéna plocha malého hfisté a

nékolik listnatych a jehli¢natych strom.

V misté je moznost napojeni na pfipojky vodovodu, kanalizace a elektro.



6. Charakter hlavni stavby a zpilisob ocenéni:

Ocetiované pozemky jsou soucasti ploch vnitiniho dvora blokové zastavby urenych
v UP pro bydleni méstské, lezici na okraji zastavéného Gzemi Liberce, mimo jeho centralni
¢ast. Vzhledem k zjisténému stavu, jsou pozemky zafazeny jako pozemky tvofici jednotny
funkéni celek se stavbami obytnych vicebytovych budov. Ocenéni je provedeno ve smyslu § 28
odst. 5).

Il. POSUDEK - OCENENiIi NEMOVITOSTI :

A-Pozemky:

A.1. Nélez:
Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zjist&na podle vyhl. €. 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdejsich predpisi, jak vyplyva ze zmén provedenych
vyhl. &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb., &. 387/2011 Sb. a €. 450/2012 Sb.
Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky zapsané na listu vlastnictvi €. 1, pro k.0.
Liberec Il.- Nové Mésto, jako:

Par.¢. 4907 - ostatni plocha, manipulacni plocha 420m’
Par.¢. 4908 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 1526 m”
Par.¢. 4924 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 714m’
Par.¢. 4925 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 783 m’
Par.¢. 4928 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 158 m”
Par.¢. 4929 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 452 m”
Par.€. 4932/1 — ostatni plocha, manipulaéni plocha 609 m”
Par.€. 4933 - ostatni plocha, manipulaéni plocha 139 m”’

A.2. Ocenéni pozemk( par.¢. 4907, 4908, 4924, 4925, 4928, 4929, 4933 — ostatni plocha,
manipul. plocha - § 32 odst. 2):

Parcely jsou nesvazité zvétsi casti travnaté, umisténé ve vnitfnim dvofe, s
jedinym prfistupem z ulice Jungmannovy priijezdem prolomenym obytnou budovou na par.¢.
4931. Pozemky slouZi jako obsluzné k zadnim vchod(m obytnych budov.

Vzhledem k zjisténému stavu, kdy ocefiované pozemky tvofi funkéni celek s obytnymi
budovami blokové zastavby, je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 32 odst. 2)
s koeficientem Kg = 0,40. Uprava ceny dle pfil.6. 21 je provedena v pol. & 1.2.2, vzhledem
k umisténi ve vnitfinim dvofe na hranici zastavéného Uzemi obce, ve vysi 0 %. Koeficient Kp pro
pozemky ocefiované dle § 32 odst. 2) vychazi ze sloupce 7 — pro obytné budovy v prvni oblasti.

CP=CpU*m? CP — vysledna cena pozemku  (K&)
CpU=2ZC*K;* Kp * PS; CpU - cena pozemku upravena
ZC=Cp*Ks ZC — zakladni cena pozemku (Ké/mz)

Cp — cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 e)
Ks — Uprava ceny dle pfil. €. 32, odst. 2)
Kp - koeficient prodejnosti dle pril. €. 39 K - koeficient zmén cen dle pifil. €. 38
PS; - Gprava ceny dle pril. &. 21 tab.1 m? — vyméra ocefiovaného pozemku
PS; — Uprava ceny dle piil. ¢. 21 tab.2
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B.2.1. Prirazky a srazky ceny pozemku :
Provedeno dle tab. 1 pfilohy €. 21 vyhl.

1.2.4. vyhodnost polohy v obci podle odst. 1 pismeno e) 0%
Prirazky a srazky celkem (PS4) 0%
Provedeno dle tab. 2 pfilohy €. 21 vyhl.

2.1.0. piistup po nezpevnéné komunikaci vnitf. dvora - 10%
Prirazky a srazky celkem (PSy) - 10%
B.2.2. Ocenéni pozemka :

Pocet obyvatel obce Liberec (a) a=101625 obyva’tel2
Cena pozemku dle § 28 odst. 1 k) vyhl. Cp = 800, 00 Ké&/m
Koef. k ZC dle §228 odst. 1k) (Ks) Ks = 0,4(3
Zakl. cena za m pozemkd (ZC =Cp *Ks) : ZC = 320, 00 K&/m
Koef. zmé&n cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.11.2 Ki =2,131
Koef. prodejnosti dle pfil.€. 39 vyhl. (Kp) obyt.budovy Kp = 2.71S29
Cena pozemku upravena (CpU = ZC * PS; *PS, *K; *Kp ) CpU = 1668, 73 K&/m
Par.&. 4907 — ost.pl., manip.p!. 420 m” * CpU= 700 866, 60 K&
Par.&. 4908 — ost.pl., manip.pl. 1526 m’ * CpU= 2546 481, 98 K¢&
Par.¢. 4924 — ost.pl., manip.pl. 714 m’ * CpU= 1191473, 22 Ke
Par.&. 4925 — ost.pl., manip.pl. 783 m’ * CpU= 1306 615, 59 K&
Par.&. 4928 — ost.pl., manip.pl. 158 m” * CpU= 263 659, 34 K&
Par.¢. 4929 — ost.pl., manip.pl. 452 m* * CpU= 754 265, 96 K&
Par.&. 4933 — ost.pl., manip.pl. 139 m’ * CpU= 231953, 47 K¢
Pozemek celkem po tipravach (CP=3CpU*mP) 6 995 316, 16 K¢

A.3. Ocenéni pozemku par.&. 4932/1 — ostatni plocha, manipul. plocha - § 32 odst. 2) :

Parcela je mimé svazita, klesajici od prijezdu ke garazim ve vnitfnim dvofe na
jihovychodni stran&. Prijezd, prolomeny obytnou budovou na par.¢. 4931, je jediny pfistup
z ulice Jungmannovy. Pozemek slouZi jako pfijezd ke &tyfem fadovym garaZim a ke zdéné
ptizemni trafostanici, umisténych uvniti dvora a soudasné zajiétuje pfistup k zadnim vchodiim
obytnych budov.

Vzhledem k zjisténému stavu, kdy ocefiovany pozemek tvoii funkéni celek s vice
pozemky zastavénych ploch a nadvofi, je pro ocenéni pouZity nejnizsi Ke téchto pozemka.
Ocenéni je provedeno v souladu s ustanovenim § 32 odst. 2) s koeficientem Ks = 0,40. Uprava
ceny dle piil.&. 21 je provedena v pol. & 1.2.2, vzhledem k umisténi ve vnitfnim dvofe na hranici
zastavéného Uzemi obce, ve vysi 0 %. Koeficient Kp pro pozemky ocefiované die § 32 odst. 2)
vychazi ze sloupce 10 — pro obytné budovy v prvni oblasti.

CP =CpU *m? CP - vysledna cena pozemku  (K¢)
CpU =ZC * K, *Kp * PS4 CpU — cena pozemku upravena
ZC =Cp*Kg 7C — zakladni cena pozemku  (K&/m?)

Cp — cena pozemku (K&/m?) dle §28 1 e)
Ks — aprava ceny dle piil. €. 32, odst. 2)
Kp - koeficient prodejnosti dle pfil. €. 39 K; - koeficient zmén cen dle pfil. €. 38
PS; — Gprava ceny dle pfil. €. 21 tab.1 m? — vyméra ocefiovaného pozemku
PS, — Gprava ceny dle pfil. €. 21 tab.2
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B.2.1. Pfirdzky a srazky ceny pozemku :
Provedeno dle tab. 1 pfilohy ¢. 21 vyhl.

1.2.4. vyhodnost polohy v obci podle odst. 1 pismeno e) 0 %
Pfirazky a srazky celkem (PS1) 0%
Provedeno dle tab. 2 pfilohy €. 21 vyhl.

2.1.0. pfistup po nezpevnéné komunikaci vnitf. dvora - 10%
Pfirazky a srazky celkem (PS,) - 10%
B.2.2. Qcenéni pozemku par.¢. 4932/1 :

Pocet obyvatel obce Liberec (a) a = 101 625 obyvatel
Cena pozemkd dle § 28 odst. 1 k) vyhl. Cp =800, 00 Ke&/m”
Koef. k ZC dle §228 odst. 1 k) (Ks) Kg = 0,49
Zakl. cenazam pozemkli (ZC=Cp *Ks): ZC = 320, 00 K&/m
Koef. zmén cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.19.9 Ki =2,093
Koef. prodejnosti dle pfil.¢. 39 vyhl. (Kp) garaze Kp = 1,25§
Cena pozemku upravena (CpU =ZC *PS; *PS; *K; *Kp ) CpU =756, 49 Ké/m
Par.&. 4932/1 — ost.pl., manip.pl. 609 m’ * CpU= 460 702, 41 K¢
Pozemek celkem po upravach (CP=3CpU*md) 460 702, 41 K¢

B.-Venkovni Gpravy:

B.1. - Nalez :

Venkovni Upravy tvofi pfisluSenstvi na pozemcich které tvofi funkéni celek pfi obytnych
budovach ve vnitfnim dvofe blokoveé zastavby. Misto je na hranici zastavéného Gzemi, mimo
centralni &ast. Ocenéni VU je provedeno dle § 10 a pfil.¢. 5 a 11.

8.4.1. Zpevnéné plochy asfaltem SKP 46.23.11.5

Na ocefiovanych pozemcich vnitiniho dvora byla zjisténa zpevnéna plocha malého
hfisté¢ na volejbal s kovovymi sloupky na sit. Plocha o velikosti 11,0*21,0m je zpevnéna
asfaltem se Stérkopiskovym podkladem, ordmovana pruhem Zulovych kostek 15/15 cm. Hristé
lezi na par.¢. 4924 a p.¢. 4925. Plocha je zvrasnéna nerovnostmi s hloubkovymi trhlinami
s prorUstajici travou. S piihlédnutim k celkovému stavu je zpevnéna plocha ocenéna za cenu
materialu. Po odpoctu nékladll na likvidaci a odvoz, oceriuji cenu zpevnéné plochy na 0,- K¢.

C-Trvalé porosty:

C.1. Nalez:

Na ocefiovanych pozemcich byly zjistény listnaté a jehlicnaté stromy vznikié spontanné.
Dfeviny jsou bez oSetfovani s po$kozenymi korunami mrazem s proschlymi vétvemi. Na stav,
vznik a oSetfovani uvazuji pfiméfené snizeni. Koeficient typu zelené &ini Kz =0,75, Kp =1,00, Ks
=1,12. Vzhledem k zji§ténému stavu, je ocenéni provedeno v souladu s ustanovenim § 41 a
pfil.€. 37.

C.2. Vypocet ocenéni porosta :

1) Okrasné dreviny: provedeno dle § 41 a pfil.¢. 37
CD=ZC*ks *Kp*ps *Kz CD - zjisténa cena dfevin v K&
A { S, 5

10



ZC - zakladni cena dle pfil.&. 37 (K&/ks)
Ke - koeficient prodejnosti, pfil.¢. 39

ps - pfirazky a srazky pfil.¢. 37 (%)

Kz - koeficient typu zelené, pfil.€. 37 tab.¢. 10

Druh porostu: Tvar: Stafi: | Pocet: zZC Snizeni | Koef. KoeI. Cena celkem
dle § 41 a pril.c. 37 Skupina | (let) | (ks) | (K&ks) | (%) | Kz 7(2 CD (K3)
Syringa (3efik) 8.1l | 30 1 42800 | 50 |075|1,12 1797,60
Betula pendula (bfiza) 1. 1. | 80 1 |43820,0| 8 (075|112 | 736176
Acer platanoides (javor) 2. 1. 80 1 1482800 80 |0,75]| 1,12 8 111,04
Picea pungens(smrk pich.)| 5. 1. | 20 1 91100 | 60 |0,75| 1,12 3 060,96
Betula pendula (bfiza) 1. 1. | 80 1 1438200 50 |0,75]| 1,12 | 18404,40
Pinus sylvestris (borovice) | 4. . | 40 1 |[15840,0| 80 |0,75| 1,12 2661,12
Acer platanoides (javor) 2. 1. | 50 1 1352800 50 |0,75|1,12| 1481760
Picea pungens(smrk pich.) | 5.1l. | 40 3 |18610,0f 80 |0,75|1,12 9 379,44
Zjiténa cena trvalych porostii celkem s CD K¢ 65 593,92

11



ill. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI :

A - Pozemky :
- par.¢. 4907 K& 700 866, 60
- par.€. 4908 K& 2 546 481, 98
- par.¢. 4924 K& 1191473, 22
- par.c. 4925 K& 1306 615, 59
- par.¢. 4928 K& 263 659, 34
- par.¢. 4929 K& 754 265, 96
- par.¢. 4932/1 K& 460 702, 41
- par.¢. 4933 Keé 231 953, 47

B - Venkovni Upravy Ke 0, 00

C - Trvalé porosty Ké 65 593, 92

Zjisténa cena nemovitosti
ke dni odhadu &ini: (zaokrouhleno) Ké 7 521610, 00

tj. slovy : Sedmmilionlpétsetdvacetiednatisiciestsetdeset K&.

Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, ¢j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zviastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym ¢&islem 2613-025/13 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji podle piipojené likvidace.

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2
460 01 Liberec V.

- N

\J

V Liberci dne 4. kvétna 2013
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Statutarni meste Liberee
Doruceno: 07.0%.2013
CJ MAL 088123/13

listy:1 prilohy:i

T

mmlbasdd7df80d

Okres : Liberec

Kraj : Liberecky l
Obec : Liberec

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2609-021/13

Ve véci ocenéni nemovitosti krajni fadové garaze, véetné zastavéné piochy par.¢. 4932/3, ve
vnitfnim dvofe blokové zastavby pfi ulici Jungmannové, zapsané na LV 1, v katastralnim Gzemi
Liberec ll., véetné prisludanstvi.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
Nameésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 28. 04. 2013
Pro pfevod

Pouzity cenovy predpis: Vyhl.€. 3/08 Sb. o oceflovani majetku ve znéni vyhl.¢.
450/2012 Sb. ze dne 5. prosince 2012, (ocefiovaci
vyhlaska)
zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

Vlastnik: . Statutarni mésto Liberec

Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59
Objednavka: €. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013
Obsah: Posudek obsahuje 8 stran textu, véetné pfiloh a obalky.

Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a predava se:
2 x objednateli posudku
1 x archiv znalce

Posudek zpracoval: Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2, Liberec V. 460 01

\u%, %&\“\3 ]UL(\M@(L)

Liberec 29. dubna 2013

1T
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I. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:

Na zakladé objednavky ¢. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013, vypracovat znalecky
posudek o cené nemovitosti krajni fadové garaze zapsané na LV 1 na stp.¢. 4932/3 ve vnitinim
dvofe blokové zastavby, v k.u. Liberec II., ulice Jungmannova, vé. pfislusenstvi.

2. Podklady pro ocenéni:
- vypis z KN ze dne 02. 05. 2013, vyhotoveny Katastralnim Grfadem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Liberec dalkovym pfistupem
- snimek pozemkové mapy
- (daje z MA na MU v Liberci
- vyhlaska €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kterou se méni vyhlaska ¢&. 3/08 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zékonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmén provedenych predchazejicimi vyhlaskami ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢.
364/2010 Sb., &. 387/2011 Shb.
- maly lexikon obci CR 2012, souborné informace CSU
- zakon &. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
- vyhl. €. 268/2009 Sb., v platném znéni vyhl.¢. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu
vyhl.&. 501/2006 Sb., v platném znéni vyhl.&. 431/2012 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuziti Uzemi v platném znéni
- mistni Setfeni provedené dne 28 dubna 2013

3. Vlastnické a evidencéni udaje :
Viz pfiloha €.1 - vypis z KN

4. Pfedmét ocenéni :
A — Radova garaz, v¢. venkovnich Uprav a pfislusenstvi
B — Pozemek par.€. 4932/3

6. Struény popis nemovitosti :

Pfedmétna nemovitost krajni fadové garaze je umisténa na JZ okraji méstského centra,
ve volnéjsi méstske zastavbé obytnych domu. V této lokalité nedaleko toku feky Luzické Nisy
na jizni strang, je v narozi ulic Jungmannova, Okruzni a Metelkova provedena zastavba
obytnych budov jako blokova zastavba s vnitfnim dvorem. Jednotlivé budovy obytnych budov
jsou umistény podél uli¢nich ¢ar zminénych ulic do nepravidelného &tyfuhelniku. Budovy jsou
vicepatrové a vicebytové s podsklepenim a podkrovim. Ocefiovana nemovitost koncové fadové
garaze je situovana uvnitf této blokové zastavby vnitiniho dvora, jako souéast Ctyi fadovych
garadzovych stani, ke kterym na J-V strané pfiléha téleso zdéné trafostanice na par.¢. 4932/2.

Vlastni Fadova garaz na par.€. 4932/3 je pfizemni, nepodsklepend s pultovou stfechou
se sklonem k zapadu. Stfecha je propojena na sousedni fFadovou garaz bez pozarni zdi. Plocha
najezdu ke garazim z vnitfiniho dvora blokové zastavby nema zpevnény povrch, v misté je
moznost napojeni na pfipojky vodovodu, kanalizace a elektro.

7. Charakter hiavni stavby a zplsob ocenéni:

Garaz vdobé& ocenéni obsahuje jedno pfizemni gardzové stani, které netvofi
pfislusenstvi jiné stavby. Vzhledem ke svému stavebné-technickému usporadani je objekt
zafazen jako Fadova gardZ? a ocenéni je provedeno v souladu s ustanovenim § 24
porovnavacim zplsobem.

8. Dokumentace a skute¢nost:
Vyméry byly znalcem pfeméfeny na misté dle skute¢nosti. Ze ziskanych archivnich
dokladi je pouZito pouze pisemnych Udajli o stafi garaze.

ZP 2609 02102013 2
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Il. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI :
A. - Radova garaz:

A.1. Nalez:
A.1.1. Technicky stav :

Objekt ma obdélny pudorys s vjezdovymi vraty na J-Z strané. Je pfizemni,
nepodsklepeny s pultovou stfechou. Obvodove zdivo cihelné o tl. st&n 30 cm, posazené na
betonovych zakladovych pasech, fasadni omitky vapenné jednovrstvé, vnitini vapenné hladke,
podlaha betonova. Strop dfevény srovnym omitanym podhledem, krytina stfechy Zivi¢na,
klempifské prvky z pozink. plechu. Viezdova vrata jsou dfevéna ramova napliiova s vétracim
kiidiem v horni kazet&, dvefe z boku ramové napliove, nefunkéni. Vzhledem k tomu, Ze fadova
garaz netvofi prisluenstvi k obytnym budovam a pfistup k nim je zaji$tén vécnym bfemenem,
je ocenéni provedeno ve smyslu § 24 vyhl.

A.1.2. Vypocet vymér: pril.é.1
Zast.pl.: 3,38%6,02 = 20,35 m’

vyska 3,37/3,58m, svétlost 3,10m

oP 20,35*((3,37+3,58):2) = 7072 m’
Vyméry objektu celkem: 70,72 m’
A.1.3. Stati a opotiebeni: pfil.&.14

Dle zjisténych dokladl byla stavba vybudovana v roce 1943. K datu ocenéni je fyzické
stafi 70 let. Krytina stfechy bez natéru, klempifské prvky hloubkové zrezivélé, zlab poskozeny
snéhem. Vnitfni a fasadni omitky dozilé, hloubkové poskozené, betonova podlaha vykazuje
snizenou pevnost s nadmérnou pradnosti. Viezdova vrata zpuchfela bez natéru. Na fasadé jsou
patrné stopy vlhkosti nad zemi.

S pfihlédnutim k celkovému stavu, stanovim opotfebeni linearni metodou, pfi celkové
Zivotnosti 80 let. Ro¢ni opotfebeni P = 1,25%, celkové opotfebeni O = 85,0%.

A.2. Vypocet ceny :
A.2.1. Uprava ceny :

-I= IT * IP * 'V
| - index cenového porovnani
I+ — index trhu s nemovitostmi
Ip — index polohy nemovitosti
ly — index konstrukce a vybaveni

- Vypodet Indexu trhu s nemovitostmi It
3
I=1+XT;

i=1

Ti— hodnota kvalitativniho pasma 1-3 tiho znaku indexu trhu z pfil. ¢. 18a a tab. 1

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
c. zarazeni zalaz. Pi v %. upravena
1 | Situace na diléim trhu| Nabidka odpovida poptavce 1. 0,00 / 0,00
2 | Viastnictvi Stavba na vlastnim pozemku I 0,00 / 0,00
3 | Vliv pravnich vztaht | Bez vlivu 1l. 0,00 / 0,00
Celkem: 0,00 0,000

3
Index kvalitativnich pasem: [=1+2T; 1,000
i=1

7P 260902172013
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- Vypodet Indexu polohy Ip

5
=1+XP

i=1

Pi — hodnota kvalitativ. pasma 1-5 tého znaku indexu polohy z pfil.&. 18a tab. 2

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
c. zarazeni zaraz. Pi v %. upravend
1 Poloha garaze v obci V souvislé zastavbé mimo stied 18 0,00 / 0,00
2 | Dopravni dostupnost Zastavka MHD do 300m 1. 0,00 / 0,00
3 | Obyvatelstvo v okoli Bez vlivu na nemovitost 1} 0,00 / 0,00
4 | Zmény oviiviwijici cenu Bez vlivu 1. 0,00 / 0,00
5 | Vlivy neuvedené Vlivy snizujici cenu I -0,05 -0,05
Celkem: -0,05 -0,050

5
Index polohy pro garaze: Ir=1+2P; 0,950
i=1

- Vypocet Indexu konstrukce a vybaveni Iy

S5
Iy=(1+XV;)* Vg
i=1

Vi — hodnota kvalitativniho pasma 1-5 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.¢. 18 tab 2
Vs — hodnota kvalitativniho pasma 6 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.¢. 18 tab 2
nasobeného koeficientem stari

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava Hodnota Vi
[ zalazeni zaraz. Vi v %. upravena
0 | Typ stavby Stény zdén./zel.bet, bez mo2nos. podkr. 1. B B
1 | Druh stavby Radova L -0,01 / -0,01
2 Nosna konstrukce TI. obvodovych stén 15-30cm 1. 0,00 ! 0,00
3 | Technické vybaveni Bez vybaveni I -0,05 / -0,05
4 Pfislusenstvi-venk.ipr. | Bez pFisluéénstvi . -0,01 / -0,01
5 | Kriterjinde neuvedené | Castedné snizujici cenu 1. -0,05 / -0,05
Celkem (sum Vi) : -0,12 -0,120
6 l Stav.technicky stav Hrub& zanedbana tdrzba, zavady V. 0,65 / 0,65
Koeficient stafi "s": Stéfi nad 80 let V. 0,60 / 0,60
Koeficient cenového porovnani celkem: V6= [ "6" x'"s"= 0,390
5
Index konstrukce a vybaveni: Iy=(1+XV;)*Vq 0,343
i=1
A.2.2. Ocenéni garase :
-ZCU=2ZC*|
ZCU - zakladni cena upravena ( K&/m® obest. prostoru)
ZC - zakladni cena (K&/m®) podle pfil.&. 18 tab.&. 1 (K&/m®)

/ - index cenového porovnani

ZP 2609 - 02172013
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Pocet obyvatel obce Liberec (a) a = 101 625 obyvatel

Zakladni cena garaZe pfil.¢. 18, tab. 1 ZC = 2 454,00 K&/m®
Index cenového porovnani (I =1y *Ip * ) 1=0,326
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC * 1) ZCU = 800,00 K&/m*®
Obestavény prostor garaze (m®) 70,72 m*
Cena garaZe celkem po dpravdach (CG =ZcU *m°) 56 576, 00 K¢

B.-Cena pozemku:

B.1. Nalez:
Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zji§téna podle vyhl. &. 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni nekterych ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predplsu jak vyplyva ze zmén provedenych
vyhl. €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a &. 364/2010 Sb., & 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb.
Pfedmétem ocenéni je nasledujici pozemek zapsany na listu viastnictvi €. 1, pro k..
Liberec Hi., jako:

Stav.par.¢. 4932/3 — zastavéna plocha a nadvofi 20m’

Parcela tvofi zastavénou plochu objektem pfizemni garédZe v nesvazitém terénu
vnitfniho nezpevnéného dvora blokové zastavby. Uprava ceny dle piil.&. 21 tab. 1 je polozka
1.2.2., vzhledem k umisténi k centralni &asti a k tomu, Ze pozemek je v uzavieném vnitinim
dvore blokove zastavby, je stanovena ve vy$i 0%. Koeficient Kp je uréen polozkou ze sioupce
10 pril.€. 39.

Vzhledem kzjiSténému stavu, je pozemek zafazen jako stavebni a ocenéni je
provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 a 2.

B.2. Vypocet ceny :

B.2.1. Prirazky a srazky ceny pozemk :
Provedeno dle tab. 1 pfilohy &. 21 vyh.

1.2.4. vyhodnost polohy v obci podle odst. 1 pismeno e) + 0%

Pfirazky a srazky celkem (PSy) + 0%
Provedeno dle tab. 2 piilohy ¢. 21 vyhl.

2.1.0. pfistup po nezpevnéné komunikaci vnitt. dvora - 10%
Pfirazky a srazky celkem (PSz) - 10%
B.2.2. Ocenéni pozemku par.&. 4932/3 :

Pocet obyvatel obce Liberec (a) a=101625 obyvatel2
Cena pozemkdi dle § 28 odst. 1 k) vyhl. Cp =800, 00 K&/m
Koef. k ZC dle § 28 odst. 1 k) (Ks) Ks= 1,09
Zakl. cenazam’ pozemkll (ZC =Cp *Kg): ZC = 800, 00 Ké&/m
Koef. zmén cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.19.9 Ki =2,093
Koef. prodejnosti dle pfil.&. 39 vyhl. (Kp) garaze Kp = 1,25?
Cena pozemku upravena (CpU = ZC *PS; *K; *Kp ) CpU = 1891, 23 Ké&/m
Par.&. 4932/3 — zast.pl. a nadv. 20 m”* CpU= 37 824, 60 K&
Pozemek celkem po dpravach (CP=5CpU*m? 37 824, 60 K¢

ZP 26090212013 5



ll. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

A - Garaz ve. pfislusenstvi Ke 56 576, 00

B - Pozemek p.&. 4932/3 K& 37 824, 60

Zjisténa cena nemovitosti
ke dni odhadu ¢ini: (zaokrouhleno) Ké 94 400, 00

1. slovy : Devadesatétyfitisicetyfista KE&.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, ¢.j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zviastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 2609-021/13 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladd Gétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2
460 01 Liberec V.

V Liberci dne 29. dubna 2013

ZP 2609021 /2013 6
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Kraj . Liberecky pare C. 2.
Okres : Liberec
Obec : Liberec

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2610-022/13

Ve véci ocenéni nemovitosti vnitini Ffadové garaZe, véetné zastavéné plochy par.¢. 4932/4, ve
vnitfnim dvore blokové zastavby pfi ulici Jungmannové, zapsané na LV 1, v katastralnim tzemi
Liberec Il., véetné pfislusenstvi.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Ugel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 28. 04. 2013
Pro pfevod

Pouzity cenovy predpis: Vyhl.¢&. 3/08 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni vyhl.¢.
450/2012 Sb. ze dne 5. prosince 2012, (oceriovaci
vyhlaska)
zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

Vlastnik: Statutarni mésto Liberec

Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59
Objednavka: €. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013
Obsah: Posudek obsahuje 3 stran textu, véetné pfiloh a obalky.

Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a pfedava se:
2 x objednateli posudku
1 x archiv znalce

Posudek zpracoval: Ing. Jifi Technik
Fuéikova 147/2, Liberec V.

Liberec 30. dubna 2013
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I. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:

Na zakladé objednavky €. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013, vypracovat znalecky
posudek o cen& nemovitosti vnitini fadové gardZze zapsané na LV 1 na stp.¢. 4932/4 ve vnitinim
dvofe blokové zastavby, v k.. Liberec Il., ulice Jungmannova, v¢. pfislugenstvi.

2. Podklady pro ocenéni:

- vypis z KN ze dne 02. 05. 2013, vyhotoveny Katastralnim Uradem pro Liberecky kraj,
Katastralni pracoviété Liberec dalkovym pfistupem
snimek pozemkové mapy
Gdaje z MA na MU v Liberci
vyhlaska €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kterou se méni vyhlaska €. 3/08 Sh. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a 0 zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl, (ocenovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmén provedenych pfedchazejicimi vyhlaskami &. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sh., &.
364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sh.
maly lexikon obci CR 2012, souborné informace CSU
zakon &. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
vyhl. &. 268/2009 Sb., v platném znéni vyhl.¢. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu
vyhl.&. 501/2006 Sb., v platném znéni vyhl.&. 431/2012 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuziti Uzemi v platném znéni
mistni Setfeni provedené dne 28 dubna 2013

3. Viastnické a evidencni Gdaje :
Viz pfiloha &.1 - vypis z KN

4. Pfedmét ocenéni :
A — Radova garaz, v¢. venkovnich Uprav a pfislu$enstvi
B — Pozemek par.¢. 4932/4

6. Stru¢ny popis nemovitosti:

Predmétna nemovitost vnitini fadové garaze je umisténa na JZ okraji méstského centra,
ve volngjsi méstské zastavbé obytnych domil. Vtéto lokalité nedaleko mostu pres feku
LuZickou Nisu, je v narozi ulic Jungmannovy, Okruzni a Metelkovy provedena zastavba
obytnych budov jako blokova zastavba s vnitinim dvorem. Jednotlivé budovy obytnych budov
jsou umistény podél ulicnich éar zminénych ulic do nepravidelného ¢tyithelniku. Budovy jsou
vicepatrové a vicebytové s podsklepenim a podkrovim. Ocefiovana nemovitost vnitini fadové
garaze je situovana uvnitf této blokové zastavby vnitfniho dvora, jako souéast &tyi fadovych
garaZzovych stani, ke kterym na J-V strané priléha téleso zdéné trafostanice na par.¢. 4932/2.

Vlastni fadova garaz na par.¢. 4932/4 je pfizemni, nepodsklepena s pultovou stfechou
se sklonem k zapadu. Stfecha je propojena na sousedni fadové garaze bez poZarnich zdi.
Plocha najezdu ke garazim z vnitfniho dvora blokové zastavby nema zpevnény povrch, v misté
je moznost napojeni na pfipojky vodovodu, kanalizace a elektro.

7. Charakter hlavni stavby a zpilisob ocenéni:

Gardz vdob& ocenéni obsahuje jedno pfizemni garazové stani, které netvofi
pfislusenstvi jiné stavby. Vzhledem ke svému stavebné-technickému usporadani je objekt
zafazen jako fadova gardz a ocenéni je provedeno v souladu s ustanovenim § 24
porovnavacim zpusobem.

8. Dokumentace a skuteénost:
Vyméry byly znalcem pfeméfeny na misté dle skutecnosti. Ze ziskanych archivnich
dokladt je pouZito pouze pisemnych Udajl o stali garaze.

ZP 261002272013
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Il. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI :
A. - Radova garaz:

A.1. Nalez:
A.1.1. Technicky stav:

Objekt ma obdéiny pldorys svjezdovymi vraty na J-Z strané. Je pfizemni,
nepodsklepeny s pultovou stfechou. Obvodové zdivo cihelné o tl. stén 30 cm, posazené na
betonovych zakiadovych pasech, fasadni omitky na vychodni a zapadni strané vapenné
jednovrstvé, vnitfni vapenné hladké, podlaha betonova. Strop dievény s rovnym omitanym
podhledem, krytina stfechy Ziviéna, klempifské prvky z pozink. plechu. Vjezdova vrata jsou
dfevéna ramova napliiova. Vzhledem k tomu, Ze fadova garaz netvofi pfislusenstvi k obytnym
budovam a pfistup k nim je zajistén vécnym bfemenem, je ocenéni provedeno ve smyslu § 24
vyhl.

A.1.2. Vypocet vymér: pfil.¢.1
Zast.pl.: 3,20*6,02 = 19,26 m’
vyska 3,37/3,58m, svétlost 3,170m s
oP 19.26*((3.37+3,58):2) = 66.93 m3
Vyméry objektu celkem: 66,93 m
A.1.3. Stafi a opotiebeni: pfil.¢.14

Dle zjidténych dokladl byla stavba vybudovana v roce 1943. K datu ocenéni je fyzické
stafi 70 let. Krytina stfechy bez natéru, klempifské prvky hloubkové zrezivélé, Zlab podkozeny
snéhem. Vnitfini a fasadni omitky doZilé, hloubkové poskozené, betonova podlaha vykazuje
snizenou pevnost s nadmérnou prasnosti. Vjezdova vrata vypraskana, kovové soudasti
zrezivélé, bez natéru. Na fasadé jsou patrné stopy vihkosti nad zemi.

S pfihlédnutim k celkovému stavu, stanovim opotiebeni linedrni metodou, pfi celkové
Zivotnosti 80 let. Ro¢ni opotrebeni P =1,25%, celkové opotfebeni OC= 85,0%.

A.2. Vypocet ceny :
A.2.1. Uprava ceny :

-l = ,T * Ip * 'V
| - index cenového porovnani
I+ — index trhu s nemovitostmi
Ip — index polohy nemovitosti
ly — index konstrukce a vybaveni

- Vypo&et Indexu trhu s nemovitostmi I

I=1+2T,
i=1

Ti— hodnota kvalitativniho pasma 1-3 tiho znaku indexu trhu z pfil. &. 18a a tab. 1

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
c. zarazeni zafaz. Pi v %. upravena
1 | Situace na dil¢im trhu| Nabidka odpovida poptavce It 0,00 / 0,00
2 | Viastnictvi Stavba na vlastnim pozemku 1. 0,00 / 0,00
3 | Vliv pravnich vztaht | Bez vlivu 1. 0,00 / 0,00
Celkem: 0,00 0,000

3
Index kvalitativnich pasem: Ir=1+ > T, 1,000
i=1
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- Vypocet Indexu polohy Ip
5

Ip=1+2 P
i=1

Pi — hodnota kvalitativ. pAsma 1-5 tého znaku indexu polohy z piil.¢. 18a tab. 2

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
c. zarazeni zaraz. Pi v %. upravena
1 Poloha garaze v obci V souvislé zastavbé mimo stied 1. 0,00 / 0,00
2 | Dopravni dostupnost Zastavka MHD do 300m . 0,00 / 0,00
3 Obyvatelstvo v okoli Bez vlivu na nemovitost . 0,00 / 0,00
4 | Zmény oviiviiujici cenu Bez viivu [LiR 0,00 / 0,00
5 Vlivy neuvedené Vlivy snizujici cenu 1. -0,05 -0,05
Celkem: -0,05 -0,050

5
Index polohy pro garaze: L=1+2P 0,950
i=1

- Vypocet Indexu konstrukce a vybaveni Iy
5

Iy=(1+XV;)* Vg
i=1

Vi — hodnota kvalitativniho pasma 1-5 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.¢. 18 tab 2
Vs — hodnota kvalitativhiho pasma 6 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.¢. 18 tab 2

nasobeného koeficientem stari

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota Uprava Hodnota Vi
c. zarazeni zalaz. Vi v %. upravena
0 | Typ stavby Stény zdén./Zel.bet, bez moznos. podkr. N B B
1 | Druh stavby Radova 1. -0,01 / -0,01
2 Nosné konstrukce TI. obvodovych stén 15-30cm Ii. 0,00 / 0,00
3 | Technické vybaveni Bez vybaveni L -0,05 / -0,05
4 | PrisluSenstvi-venk.lpr. | Bez pfislusenstvi I -0,01 / -0,01
5 | Kriter.jinde neuvedené | Caste&né snizujici cenu I -0,05 / -0,05
Celkem (sum Vi) : -0,12 -0,120
6 ’ Stav.technicky stav Hrubé zanedbana udrzba, zavady V. 0,65 / 0,65
Koeficient stari "s" Staii nad 80 let V. 0,60 / 0,60
Koeficient cenového porovnani celkemn: V6= F "6" x'"s"= 0,390
5
Index konstrukce a vybaveni: ly=(1+ZV;)* Vg 0,343
i=1
A.2.2. Ocenéni _garaZe :
-ZCU=2zC*1
ZCU - z&kladni cena upravena ( K&/m® obest. prostoru)
ZC - zékladni cena (K&/m?® ) podle pfil.&. 18 tab.&. 1 (K&m?®)
! - index cenového porovnani
ZP 26100227 2013 4

22



Pocet obyvatel obce Liberec (a) a = 101 625 obyvatel

Zakladni cena garaze pfil.¢. 18, tab. 1 ZC = 2 454,00 K&¢/m®
Index cenového porovnani (I =1+*1s*1y) 1=0,326
Zakladni cena upravena (ZCU =ZC * 1) ZCU = 800,00 Ké/mz
Obestavény prostor garaze (m®) 66,93 m

Cena garaze celkem po upravach (CG=2zcuU*m® 53 544, 00 Ké

B.-Cena pozemku:

B.1. Nalez :
Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zjisténa podle vyhl. ¢. 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku
a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist, jak vyplyva ze zmén provedenych
vyhl. &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb., &. 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb.
Predmé&tem ocenéni je nasledujici pozemek zapsany na listu vlastnictvi €. 1, pro k.G.
Liberec Il., jako:

Stav.par.€. 4932/4 — zastavéna plocha a nadvori 19m’

Parcela tvofi zastavénou plochu objektem pfizemni gardze v nesvazitém terénu
vnitiniho nezpevnéného dvora blokové zastavby. Uprava ceny dle pfil.&. 21 tab. 1 je polozka
1.2.2., vzhledem k umisténi k centralni ¢asti a k tomu, Ze pozemek je v uzavieném vnitinim
dvofe blokové zastavby, je stanovena ve vysi 0%. Koeficient Kp je uréen polozkou ze sloupce
10 pril.€. 39.

Vzhledem k zjisténému stavu, je pozemek zafazen jako stavebni a ocenéni je
provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 a 2.

B.2. Vypocet ceny :

B.2.1. Prirazky a srazky ceny pozemku :
Provedeno dle tab. 1 pfilohy &. 21 vyhl.

1.2.4. vyhodnost polohy v obci podle odst. 1 pismeno e) + 0%
Pfirazky a srazky celkem (PSy) + 0%
Provedeno dle tab. 2 pfilohy ¢. 21 vyhl.

2.1.0. pfistup po nezpevnéné komunikaci vniti. dvora - 10%
Prirazky a srazky celkem (PSz) - 10%
B.2.2. Ocenéni pozemku par.¢. 4932/4 :

Pocet obyvatel obce Liberec (a) a=101625 obyvatel2
Cena pozemku die § 28 odst. 1 k) vyhl. Cp =800, 00 K&/m
Koef. k ZC dle § 28 odst. 1 k) (Ks) Ks= 1,0(2)
Zakl. cena za m” pozemkil (ZC = Cp *Kg) : ZC = 800, 00 K&/m
Koef. zmén cen staveb dle pfil.&. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.19.9 Ki =2,093
Koef. prodejnosti dle pfil.&. 39 vyhl. (Kp) garaze Kp = 1,25§
Cena pozemku upravena (CpU = ZC *PS; *K; *Kp ) CpU =1 891, 23 K&/m
Par.&. 4932/4 — zast.pl. a nadv. 19 m** CpU= 35933, 37 K¢

Pozemek celkem po upravach (CP=5CpU*m’) 35933, 37 K¢
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ll. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI :

A - Garaz v&. piislusenstvi Ké 53 544, 00
B - Pozemek p.C. 4932/4

Ke 35933, 37

Zjisténa cena nemovitosti
ke dni odhadu ¢&ini: (zaokrouhleno) Ke

89 480, 00

tj. slovy : Osmdesatdevéttisicétyristaosmdesat K&.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, ¢j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky uUkon je zapsan pod poradovym &islem 2610-022/13 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Ji¥i Technik
Fugikova 147/2
460 01 Liberec V.

V Liberci dne 30. dubna 2013
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Kraj : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

pare &. VZ R

ZNALECKY POSUDEK é&.2611-023/13

Ve véci ocenéni nemovitosti vnitini Ffadové garaze, véetné zastavéné plochy par.&. 4932/5, ve
vnitfnim dvore blokové zastavby pfi ulici Jungmannové, zapsané na LV 1, v katastralnim Uzemi

Objednatel posudku:
Ucel posudku:

Pouzity cenovy pfedpis:

Vlastnik:
Objednavka:

Obsah:

Posudek zpracoval:

Liberec 02. kvétna 2013

Liberec Il., véetné pfislusenstvi.

Statutarni mésto Liberec
Nameésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 28. 04. 2013
Pro prevod

Vyhl.&. 3/08 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni vyhl.C.
450/2012 Sb. ze dne 5. prosince 2012, (ocefiovaci
vyhlaska)

zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

¢. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013

Posudek obsahuje @ stran textu, véetné pfiloh a obalky.
Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a pfedava se:

2 x objednateli posudku

1 x archiv znalce

Ing. Jifi Technik
Fudikova 147/2, Liberec V. 460 01

g, \@'\Q ’mw;g
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l. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:

Na zakladé objednavky & 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 201 3, vypracovat znalecky
posudek o cené nemovitosti vnitini fadové garaze zapsané na LV 1 na stp.&. 4932/5 ve vnitinim
dvofe blokové zastavby, v k.0. Liberec I1., v ulici Jungmannova, v€. pfisluenstvi.

2. Podklady pro ocenéni:

- vypis z KN ze dne 02. 05. 2013, vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj,

Katastralni pracovité Liberec dalkovym pfistupem

- snimek pozemkové mapy
tdaje z MA na MU v Liberci
vyhlaka €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kterou se méni vyhlaska ¢. 3/08 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zékonu, ve znéni pozdéjéich predpist, (ocefovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
zmén provedenych piedchazejicimi vyhlagkami &. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., &.
364/2010 Sb., ¢&. 387/2011 Sb.
maly lexikon obci CR 2012, souborné informace GSU
- zakon €. 350/2012 Sb. v platném znéni zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
vyhl. €. 268/2009 Sb., v platném znéni vyhl.&. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu
vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném znéni vyhl.¢. 431/2012 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuziti Uzemi v platném znéni
- mistni Setfeni provedené dne 28 dubna 2013

1

3. Vlastnické a evidenéni udaje :
Viz pfiloha ¢.1 - vypis z KN

4. Pfedmét ocenéni :
A - Radova garaz, v&. venkovnich Uprav a pfisiugenstvi
B — Pozemek par.¢. 4932/5

6. Struény popis nemovitosti :

Predmétna nemovitost vnitini Fadové garaze je umisténa na JZ okraji méstského centra,
ve voInéjsi meéstské zastavbé obytnych domu. V této lokalité nedaleko toku feky LuZické Nisy
na jizni strané, je v narozi ulic Jungmannova, Okruzni a Metelkova provedena zastavba
obytnych budov jako blokova zastavba s vnitinim dvorem. Jednotlive budovy obytnych budov
jsou umistény podél uliénich &ar zminénych ulic do nepravideiného ¢&tyfihelniku. Budovy jsou
vicepodlazni a vicebytové s podsklepenim a podkrovim. Ocefiovana nemovitost vnitini fadové
garaze je situovana uvniti této blokové zastavby vnitiniho dvora, jako souéast Ctyi fadovych
garazovych stani, ke kterym na J-V strané pfiléha téleso zdéné trafostanice na par.C. 4932/2.

Vlastni fadova garaz na par.&. 4932/5 je ptizemni, nepodsklepend s pultovou stfechou
se sklonem k zapadu. Stiecha je propojena na sousedni fadové garaze bez pozarnich zdi.
Plocha najezdu ke garazim z vnitfniho dvora blokové zastavby nema zpevnény povrch, v misté
ie mozZnost napojeni na pfipojky vodovodu, kanalizace a elektro.

7. Charakter hlavni stavby a zplsob ocenéni:

Garaz vdob& ocenéni obsahuje jedno pfizemni garaZzové stani, které netvofi
piislusenstvi jiné stavby. Vzhledem ke svému stavebné-technickému uspofadani je objekt
zafazen jako fadova gara? a ocenéni je provedeno v souladu s ustanovenim § 24
porovnavacim zplsobem.

8. Dokumentace a skuteénost:
Vyméry byly znalcem pfeméfeny na misté dle skutenosti. Ze ziskanych archivnich
dokladu je pouzito pouze pisemnych tdaji o stafi garaze.

ZP 261102372013 2
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Il. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI :
A. -Radova garaz:

A.1. Nalez:
A.1.1. Technicky stav :

Objekt ma obdélny pudorys svjezdovymi vraty na J-Z strané. Je pfizemni,
nepodsklepeny s pultovou stfechou. Obvodové zdivo cihelné o tl. stén 30 cm, posazené na
betonovych zakladovych pasech, fasadni omitky vapenné jednovrstvé, vnitini vapenné hiadké,
podlaha betonova. Strop dfevény srovnym omitanym podhledem, krytina stfechy Ziviéna,
klempifské prvky z pozink. plechu. Vjezdova vrata jsou dfevéna ramova napliiova s vétracim
kfidlem v horni kazeté. Vzhledem k tomu, Ze fadova garaZ netvofi pfisluSenstvi k obytnym
budovam a pfistup k nim je zajistén vécnym biemenem, je ocenéni provedeno ve smysiu § 24
vyhl.

A.1.2. Vypodet vymér: pfil.&.1
Zast.pl.: 3,18%6,02 = 19,14 m”

vyska 3,37/3,58m, svétlost 3,10m

oP 19,14%((3,37+3,58):2) = 66,51 m’
Vyméry objektu celkem: 66,51 m’
A.1.3. Stari a opotfebeni: pril.¢.14

Dle zjisténych doklad(i byla stavba vybudovana v roce 1943. K datu ocenéni je fyzické
stafi 70 let. Krytina stfechy bez natéru, klempifské prvky hloubkové zrezivélé, Zlab poskozeny
snéhem, s prorezivélymi misty. Vnitfni a fasadni omitky zpuchielé, betonova podlaha vykazuje
snizenou pevnost s nadmérnou prasnosti. Vjezdova vrata vypraskana bez natéru, kovové
souéasti zrezivélé, bez natéru. Na fasadé jsou patrné stopy vihkosti nad zemi.

S pfihlédnutim k celkovému stavu, stanovim opotfebeni linearni metodou, pii celkové
Zivotnosti 80 let. Roéni opotfebeni P = 1,25%, celkové opotfebeni O = 85,0%.

A.2. Vypocetceny:
A.2.1. Uprava ceny :

-I= Ir * Ip * Iv
| - index cenového porovnani
I+ — index trhu s nemovitostmi
Ip — index polohy nemovitosti
ly — index konstrukce a vybaveni

- Vypocet Indexu trhu s nemovitostmi Iy
3
I;=1+2T;
i=1

Ti— hodnota kvalitativniho pasma 1-3 tiho znaku indexu trhu z pfil. €. 18a a tab. 1

Pal. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi

3 zarazeni zaraz. Pi v %. upravend
1 | Situace na dilcim trhu| Nabidka odpovida poptavce . 0,00 / 0,00

2 | Viastnictvi Stavba na vlastnim pozemku 1. 0,00 / 0,00

3 | Vliv pravnich vztahl | Bez vlivu H. 0,00 / 0,00
Celkem: 0,00 0,000

3
Index kvalitativnich pasem: I=1+2T, 1,000
i=1
2P 26110232013 3
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- Vypocet Indexu polohy Ip

Pi — hodnota kvalitativ. pAsma 1-5 tého znaku indexu polohy z pfil.¢. 18a tab. 2

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
[+3 zafazeni zaiaz. Pi v %. upravena
1 Poloha garaze v obci V souvislé zastavbé mimo stied HI. 0,00 / 0,00
2 | Dopravni dostupnost Zastavka MHD do 300m . 0,00 / 0,00
3 | Obyvatelstvo v okoli Bez vlivu na nemovitost 1. 0,00 / 0,00
4 Zmény ovliviiujici cenu Bez vlivu 1. 0,00 / 0,00
5 | Vlivy neuvedené Vlivy snizujici cenu 1. -0,05 -0,05
Celkem: -0,05 -0,050

5
Index polohy pro garaze: L=1+2P 0,950
i=1

- Vypocet Indexu konstrukce a vybaveni Iy
5

Iy=(1+XV;)* Vg
i=1

Vi — hodnota kvalitativniho pasma 1-5 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.&. 18 tab 2
Vs — hodnota kvalitativniho pasma 6 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.&. 18 tab 2

nasobeného koeficientem stafi

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota Uprava Hodnota Vi
[ zarazeni zaraz. Vi v %. upravena
0 Typ stavby Stény zdén./zel.bet, bez moznos. podkr. 1. B B
1 | Druh stavby Radova I -0,01 / -0,01
2 | Nosna konstrukce TI. obvodovych stén 15-30cm 1L 0,00 / 0,00
3 | Technické vybaveni Bez vybaveni I -0,05 / -0,05
4 PrisluSenstvi-venk.lpr. | Bez pfislusenstvi I -0,01 / -0,01
5 | Kriter.jinde neuvedené | Casteéné snizujici cenu . -0,05 / -0,05

Celkem (sum Vi) : -0,12 -0,120
6 ' Stav.technicky stav Hrubé zanedbana tdrzba, zavady V. 0,65 / 0,65
Koeficient stafi "s": Stafi nad 80 let V. 0,60 / 0,60
Koeficient cenového porovnani celkem: V6= [ "6" x"s"= 0,390
5
Index konstrukce a vybaveni: v=(1 +i§ [Vi ) * Vg 0,343

2.b. Ocenéni gardze :

-ZCU=2C*I
ZCU - zakladni cena upravena ( K&/m® obest. prostoru)

ZC - zakladni cena (K&/m®) podle pfil.&. 18 tab.&. 1 (K&/m®)

/ - index cenového porovnani
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Pocet obyvatel obce Liberec (a) a =101 625 obyvatel

Zakladni cena garaze pril.¢. 18, tab. 1 ZC = 2 454,00 K&/m?®
Index cenového porovnani (I =17 *Ip* 1) 1=0,326
Zakladni cena upravena (ZCU =ZC *1) ZCU = 800,00 K&/m®
3
Obestavény prostor garaze (m®) 66,51 m
Cena garaze celkem po upravach (CG=2ZzCU *m°) 53 208, 00 Ké

B.-Cena pozemku:

B.1. Nalez:
Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zji$téna podle vyhl. &. 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a 0 zméné nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu, jak vyplyva ze zmén provedenych
vyhi. &. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb.
Pfedmétem ocenéni je nasledujici pozemek zapsany na listu viastnictvi . 1, pro k.u.
Liberec 1., jako:

Stav.par.¢. 4932/5 - zastavéna plocha a nadvofi 19m’

Parcela tvofi zastavénou plochu objektem pfizemni garaze v nesvazitém terénu
vnitfniho nezpevnéného dvora blokové zastavby. Uprava ceny dle pfil.&. 21 tab. 1 je polozka
1.2.2,, vzhledem kumisténi k centralni ¢asti a k tomu, ze pozemek je v uzavieném vnitinim
dvofe blokové zastavby, je stanovena ve vysi 0%. Koeficient Kp je uréen polozkou ze sloupce
10 pril.¢. 39.

Vzhledem k zjisténému stavu, je pozemek zafazen jako stavebni a ocenéni je
provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 a 2.

B.2. Vypocet ceny :

B.2.1. Pfirazky a srazky ceny pozemke :
Provedeno dle tab. 1 pfilohy ¢. 21 vyhl.

1.2.4. vyhodnost polohy v obci podle odst. 1 pismeno e) + 0%
Ptirazky a srazky celkem PS;) + 0%
Provedeno dle tab. 2 pfilohy &. 21 vyhl.

2.1.0. pfistup po nezpevnéné komunikaci vnitf. dvora - 10%
Pfirazky a srazky celkem (PS») - 10%
B.2.2. Ocenéni pozemku par.&. 4932/5 :

Pocet obyvatel obce Liberec (a) a=101625 obyva’tel2
Cena pozemkU dle § 28 odst. 1 k) vyhl. Cp =800, 00 K&/m
Koef. k ZC dle §228 odst. 1 k) (Ks) Ks= 1‘0(2)
ZAkl. cena za m pozemkl (ZC =Cp *Kg) : ZC = 800, 00 K&/m
Koef. zmé&n cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.19.9 Ki =2,093
Koef. prodejnosti dle pril.¢. 39 vyhl. (Kp) garaze Kp = 1,25§
Cena pozemku upravena (CpU = ZC *PS; *K; *Kp ) CpU =1891, 23 K&/m~
Par.&. 4932/5 — zast.pl. a nadv. 19 m° * CpU= 35933, 37 K&
Pozemek celkem po upravach (CP=3CpU*m’) 35 933, 37 Ké
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ll. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

A - Garaz v¢. pfislusenstvi K& 53 208, 00

B - Pozemek p.¢. 4932/5 K&

35933, 37

Zjistena cena nemovitosti

ke dni odhadu &ini: (zaokrouhleno) K& 89 140, 00

tj. slovy . _Osmdesatdevéttisicstoétyficet K&.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, €j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastm specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym Cislem 2611-023/13 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladir Gstuji podle pfipojené likvidace.

‘}; 1 .
§$ ovoﬂ-l "A( O 3
*

*— %’ ?r - - .

- B g, Ing. Jifi Technik
\% 3— Fuéikova 147/2
S oﬁd‘f‘:\: S 460 01 Liberec V.

\;:’f_l” o

A

V Liberci dne 02. kvétna 2013
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Kraj : Liberecky
Okres : Liberec
Obec : Liberec

pare ¢. 2 .

ZNALECKY POSUDEK ¢&.2612-024/13

Ve véci ocenéni nemovitosti vnitini Ffadové garaze, véetné zastavéné plochy par.¢&. 4932/6, ve
vnitfnim dvore blokové zastavby pfi ulici Jungmannové, zapsané na LV 1, v katastralnim tizemi

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Pouzity cenovy predpis:

Vlastnik:

Objednavka:

Obsah:

Posudek zpracoval:

Liberec 03. kvétna 2013

Liberec I, v€etné prislusenstvi.

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

Zjisténi ceny nemovitosti ke dni 28. 04. 2013
Pro prevod

Vyhl.€. 3/08 Sb. o oceflovani majetku ve znéni vyhl.¢.
450/2012 Sbh. ze dne 5. prosince 2012, (oceriovaci
vyhlaska)

zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku

Statutarni mésto Liberec
Namésti Dr. E. Benese 1, Liberec 1 460 59

¢. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013

Posudek obsahuje & stran textu, véetné priloh a obalky.
Je zpracovan ve tfech vyhotovenich a predava se:

2 x objednateli posudku

1 x archiv znalce

Ing. Jifi Technik
Fudikova 147/2, Liberec V. 460 01

- .
Ui, i NIRIVIVPVve s
\ ’
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l. SITUACE A NALEZ:

1. Zadani:

Na zakladé objednavky &. 4525071570/2013, ze dne 09. 04. 2013, vypracovat znalecky
posudek o cené nemovitosti vnitini fadove garaze zapsané na LV 1 na stp.¢. 4932/6 ve vnitinim
dvofe blokové zastavby, v k.. Liberec 1., ulice Jungmannova, v&. prislugenstvi.

2. Podklady pro ocenéni:

- vypis z KN ze dne 02. 05. 2013, vyhotoveny Katastrainim Gfadem pro Liberecky kraj,
Katastraini pracovisté Liberec dalkovym pfistupem
snimek pozemkové mapy
Gdaje z MA na MU v Liberci
vyhiaska €. 450/2012 ze dne 5. prosince 2012, kterou se méni vyhiaska &. 3/08 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméng
nékterych zakond, ve znéni pozdgjSich predpis(i, (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze
Zmén provedenych pfedchazejicimi vyhlaskami €. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &.
364/2010 Shb., ¢. 387/2011 Sb.
maly lexikon obci CR 2012, souborné informace CSU
zakon ¢&. 350/2012 Sb. v platném zné&ni zak &, 183/2006 Sb., stavebni zakon
vyhl. €. 268/2009 Sb., v platném znéni vyhl.&. 20/2012 Sb.o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu
vyhl.€. 501/2006 Sb., v platném zné&ni vyhl.€. 431/2012 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuZiti Gzemi v platném znéni
- mistni Setfeni provedené dne 28 dubna 2013

3. Vlastnické a evidenéni udaje :
Viz pfiloha &.1 - vypis z KN

4. Pfedmét ocenéni :
A — Radova garaz, v&. venkovnich Uprav a pfisludenstvi
B — Pozemek par.&. 4932/6

6. Struény popis nemovitosti :

Pfedmétna nemovitost vnitini fadove garaze je umisténa na JZ okraji méstského centra,
ve volnéjsi méstské zastavbé obytnych domd. V této lokalité nedaleko toku feky LuZické Nisy
na jizni strang, je v narozi ulic Jungmannova, Okruzni a Metelkova provedena zastavba
obytnych budov jako blokova zastavba s vnitinim dvorem. Jednotlivé budovy obytnych budov
isou umistény podél uliénich &ar zminénych ulic do nepravideiného ¢tyfUhelniku. Budovy jsou
vicepodlazni a vicebytové s podsklepenim a podkrovim. Ocefiovana nemovitost vnitini fadové
garaze je situovana uvniti této blokové zastavby vnitiniho dvora, jako sougast Styf' fadovych
garazovych stani, ke kterym na J-V strang piileha té&leso zdéné trafostanice na par.&. 4932/2.

Vlastni fadova garaz na par.¢. 4932/6 je pfizemni, nepodsklepena s pultovou stfechou
se sklonem k zapadu. Stfecha je propojena na sousedni fadovou gardz bez pozarni zdi. Na
vychodni strang garaz pfileha ke zdéné trafostanici, ktera ji pfevysuje. Plocha najezdu ke
garazim z vnitiniho dvora blokové zastavby nema zpevnény povrch, v misté je moznost
napojeni na pfipojky vodovodu, kanalizace a elektro.

7. Charakter hlavni stavby a zplisob ocenéni:

Garaz vdob& ocenéni obsahuje jedno pfizemni garazové stani, které netvofi
pfislusenstvi jiné stavby. Vzhledem ke svému stavebné-technickému uspofadani je objekt
zafazen jako Fadova gard? a ocendni je provedeno v souladu s ustanovenim § 24
porovnavacim zplisobem.

8. Dokumentace a skuteénost:
Vyméry byly znalcem pfeméfeny na misté dle skuteénosti. Ze ziskanych archivnich
dokladu je pouzito pouze pisemnych udajl o stafi garaze.

ZP 261102372013 2
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ll. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI :
A. - Radova garaz:

A.1. Nalez:

A.1.1. Technicky stav :

Objekt ma obdéiny pldorys svjezdovymi vraty na J-Z strané. Je pfizemni,
nepodskiepeny s pultovou stfechou. Obvodové zdivo cihelné o tl. stén 30 om, posazené na
betonovych zakladovych pasech, fasadni omitky vapenné jednovrstvé, vnitini vapenné hladke,
podlaha betonova. Strop dfevény s rovnym omitanym podhledem, krytina stfechy Ziviéna,
klempifské prvky z pozink. plechu. Vjezdova vrata jsou dievéna ramova napliiova s vétracim
kiidlem v horni kazeté. Vzhledem k tomu, Ze fadova gardZ netvori pfislusenstvi k obytnym

budovam, a pfistup k nim je zaji$tén vécnym bfemenem, je ocenéni provedeno ve smyslu § 24
vyhl.

A.1.2. Vypocet vymér. pfil.¢.1
Zast.pl.: 3,38*6,05 = 20,45 m’

vyska 3,37/3,58m, svétlost 3,10m

oP 20.45%((3.37+3,58):2) = 71,06 mz
Vyméry objektu celkem: 71,06 m
A.1.3. Stafi a opotrebeni: pfil.¢.14

Dle zjisténych dokladl byla stavba vybudovana v roce 1943. K datu ocenéni je fyzické
stafi 70 let. Krytina stfechy bez natéru, klempifské prvky hloubkové zrezivélé, u Zlabu chybi
svod. Vnitfni a fasadni omitky zpuchfelé, betonova podlaha vykazuje sniZenou pevnost s
nadmernou pradnosti. Vjezdova vrata vypraskana bez natéru, kovové souéasti zrezivélé, bez
natéru. Na fasadé jsou patrné stopy vlhkosti nad zemi.

S pfihlédnutim k celkovému stavu, stanovim opotfebeni linearni metodou, pii celkové
Zivotnosti 80 let. Roéni opotiebeni P =1,25%, celkove opotiebeni O = 85,0%.

A.2. Vypocet ceny :

A.2.1. Uprava ceny :
-I=ir*ip* Iy
! - index cenového porovnani
I+ — index trhu s nemovitostmi
Ip — index polohy nemovitosti
ly — index konstrukce a vybaveni

- Vypodet Indexu trhu s nemovitostmi It
3
Ir=1+2T;
i=1

Ti— hodnota kvalitativniho pasma 1-3 tiho znaku indexu trhu z pfil. &. 18a a tab. 1

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
é zarazeni zaraz. Pi v %. upravena
1 | Situace na dil¢im trhu| Nabidka odpovida poptavce 1. 0,00 / 0,00
2 | Vlastnictvi Stavba na vlastnim pozemku . 0,00 / 0,00
3 | Viiv pravnich vztahll | Bez vlivu I 0,00 / 0,00
Celkem: 0,00 0,000
3
Index kvalitativnich pasem: [=1+2T; 1,000
i=1
ZP 26110232013 3
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- Vypocet indexu polohy Ip
5
=1+ )y P;

i=1

Pi - hodnota kvalitativ. pasma 1-5 tého znaku indexu polohy z ptil.&. 18a tab. 2

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota | Uprava | Hodnota Pi
o2 zafazeni zaraz. Pi v %. upravena
1 Poloha garaze v obci V souvisié zastavbé mimo stied Hi. 0,00 / 0,00
2 | Dopravni dostupnost Zastavka MHD do 300m 1. 0,00 / 0,00
3 | Obyvatelstvo v okoli Bez viivu na nemovitost 1. 0,00 / 0,00
4 Zmeény ovliviiujici cenu Bez viivu Hi. 0,00 / 0,00
5 | Vlivy neuvedené Vlivy snizujici cenu -0,05 -0,05
Celkem: -0,05 -0,050

5
Index polohy pro garaze: L=1+2P 0,950
i=1

- Vypocet Indexu konstrukce a vybaveni Iy

5
Iy=(1+X Vi) * Vg

i=1

Vi — hodnota kvalitativniho pasma 1-5 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.&. 18 tab 2
Vs — hodnota kvalitativniho pasma 6 tého znaku indexu konstr. a vybav. pfil.&. 18 tab 2
nasobeného koeficientem stafi

Pol. Popis Charakteristika Stup. | Hodnota Uprava Hodnota Vi
[ zarazeni zaraz. Vi v %. upravena
0 | Typ stavby Stény zdén./zel.bet, bez moznos. podkr. 1l B B
1 | Druh stavby Radova I -0,01 / -0,01
2 | Nosna konstrukce TI. obvodovych stén 15-30cm 1. 0,00 / 0,00
3 Technické vybaveni Bez vybaveni R -0,05 / -0,05
4 PfisluSenstvi-venk.upr. | Bez pfisluSenstvi 1B -0,01 / -0,01
5 | Kriterjinde neuvedené | Castedné snizujici cenu i -0,05 / -0,05
Celkem (sum Vi) : -0,12 0,120
6 Stav.technicky stav Hrubé zanedbana tdrzba, zavady V. 0,65 / 0,65
Koeficient starf "s": Staff nad 80 let V. 0,60 / 0,60
Koeficient cenového porovnani celkem: V6= [ "6" x"s"= 0,390
5
Index konstrukce a vybaveni: Iv=(1+ZV;)* Vg 0,343
i=1
2.b. Ocenéni garaze :
-ZCU=2C*1
ZCU - z&kladni cena upravena ( K&/m? obest. prostoru)
ZC - zakladni cena (K&/m®) podle pfil.&. 18 tab.&. 1 ( K&/m?®)

/ - index cenového porovnani

AP 2611~ 023720013
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Pocet obyvatel obce Liberec (a) a =101 625 obyvatel
Zakladni cena garaze pfil.¢. 18, tab. 1 ZC = 2 454,00 K&/m®
Index cenového porovnani (I =17 *Ip *1y) 1=0,326
Zakladni cena upravena (ZCU =ZC *[) ZCU = 800,00 Ké/m:
Obestavény prostor garaze (m*) 71,06 m

Cena garaze celkem po tipravach (CG=2zCU *m’) 56 848, 00 K¢

B.-Cena pozemku:

B.1. Nalez:
Ocenéni je provedeno jako cena administrativni, zji$téna podle vyhl. ¢. 3/08 Sb. ze dne
3. ledna 2008, o provedeni n&kterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdsjsich piedpisy, jak vyplyva ze zmén provedenych
vyhl. & 456/2008 Sb_, &. 460/2009 Sb. a &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb.
Piedmétem ocenéni je nasledujici pozemek zapsany na listu viastnictvi &. 1, pro k.G.
Liberec 11., jako:

Stav.par.&. 4932/6 — zastavéna plocha a nadvori 21m’

Parcela tvoii zastavénou plochu objektem pfizemni garaze v nesvaZitém terénu
vnitfniho nezpevnéného dvora blokové zastavby. Uprava ceny dle piil.¢. 21 tab. 1 je polozka
1.2.2., vzhledem k umisténi k centralni &asti a k tomu, e pozemek je v uzavienem vnitfnim
dvoie blokové zastavby, je stanovena ve vysi 0%. Koeficient Ke je uréen poloZkou ze sloupce

10 pril.&. 39.

Vzhledem k zji§ténému stavu, je pozemek zafazen jako stavebni a ocenéni je

provedeno v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 a 2.
B.2. Vypocet ceny :

B.2.1. Pfirazky a srazky ceny pozemku :
Provedeno dle tab. 1 pfilohy €. 21 vyhl.

1.2.4. vyhodnost polohy v obci podle odst. 1 pismeno e) + 0%

Prirazky a srazky celkem (PS) + 0%
Provedeno dle tab. 2 pfilohy €. 21 vyhl.

2.1.0. pfistup po nezpevnéné komunikaci vnitf. dvora - 10%

Prirazky a srazky celkem (PS5) - 10%

B.2.2. Ocenéni pozemku par.¢. 4932/6 :

Pocet obyvatel obce Liberec (a)
Cena pozemkii dle § 28 odst. 1 k) vyhl.

a= 101625 obyvate!2
Cp = 800, 00 K&/m

Koef. k ZC dle § 28 odst. 1 k) (Ks) Ks = 1,0(3
Zakl. cena za m2 pozemkl (ZC =Cp *Ksg): ZC = 800, 00 Ké&/m
Koef. zmén cen staveb dle pfil.¢. 38 vyhl. (Ki) SKP 46.21.19.9 Ki =2,093
Koef. prodejnosti dle pfil.¢. 39 vyhl. (Kp) garéze Kp= 1,25?
Cena pozemku upravena (CpU = ZC * PS; *K; *Kp ) CpU = 1891, 23 K&/m
Par.&. 4932/6 — zast.pl. a nadv. 21m’* CpU= 39715, 83 KE

Pozemek celkem po dpravach (CP=25CpU*md)

39 715, 83 Ké
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. REKAPITULACE CENY NEMOVITOSTI:

A - Garaz v¢. prisluenstvi K& 56 848, 00

B - Pozemek p.¢. 4932/6 Ke

39715, 83

Zjisténa cena nemovitosti

ke dni odhadu &ini: (zaokrouhleno) K& 96 560, 00

tj. slovy : DevadesatSesttisicpétsetSedesat K&.

Znalecka doloZka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, &j. 3929/90, ze dne 10.9.1990, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitost/.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 2612-024/13 znaleckého deniku.
Znaletné a nahradu nakladt uétuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Jifi Technik
Fucikova 147/2
460 01 Liberec V.

~ ‘
Urg. AL\ Uj\}\}wuz,

V Liberci dne 03. kvétna 2013
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